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Votre spécialiste du dernier étage

4 Rue Valperga 06000 Nice - Tél : 04 93 17 41 60 - www.dernier-etage.com

3 PIECES - NICE 455 000 €
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LES POINTS FORTS : DERNIER ETAGE (EQUIVALENT A 6EME ETAGE) /
TERRASSE / VUE MER / CALME ABSOLU / C?UR DE FABRON / TRIPLE
EXPOSITION

NICE FABRON - Au c?ur du quartier prisé de Fabron, au sein d'une résidence de
standing sécurisée avec piscine, découvrez ce magnifique 3 pieces en dernier étage
(équivalent a un 6eme étage, car la résidence est surélevée) de 73 m2 bénéficiant d'un
environnement paisible et d'une agréable vue sur la mer.

Ce bien séduit par sa luminosité exceptionnelle grace a sa triple exposition, ses beaux
volumes et son excellent état général.

L'espace de vie s'ouvre sur une belle terrasse offrant une vue dégagée sur la mer,
idéale pour profiter pleinement du climat azuréen. La partie nuit comprend deux
chambres confortables, une salle de bains, un WC indépendant ainsi qu'un dressing.
De nombreux espaces de rangement viennent compléter I'ensemble.

Entierement climatisé, I'appartement offre un cadre de vie confortable et fonctionnel,
parfaitement adapté a une résidence principale comme a un pied-a-terre.

Son emplacement constitue un véritable atout : commerces de proximité, école
primaire a quelques minutes et arrét de bus au pied de la résidence facilitent le
quotidien.

Un grand garage compléte ce bien rare sur le secteur.

EASY IMMOBILIER EASY IMMOBILIER FABRON CIMIEZ IMMOBILIER BELLES TERRES IMMOBILIER DERNIER-ETAGE.COM
4 Rue Valperga 234 Av. de la Lanterne 3 Rue Pr. Maurice Sureau 234 Av. de la Lanterne 4 Rue Valperga

0493 62 59 94 0493 37 00 00 04 93 80 40 80 04 93 44 02 02 049317 4160



DERNIER ETAGE.COM

dernier étage

édiate \\{OUCS) tr‘l(:)U\'/’ereez notameen?le COmmerce La%lgna?a ainsi que
rensemble des comya S5 &¥9G 06000 Nice - Tél : 04 93 17 41 60 - www.dernier-etage.com

Une opportunité a ne pas manquer pour les acquéreurs en quéte de tranquillité, de
luminosité et d'une vue mer dans un environnement recherché.

CLASSE ENERGIE : C.

Charges annuelles : 3 172 2.

Nombre de lots principaux d'habitation : 84.

Aucune procédure en cours au sein de la copropriété.

Montant estimé des dépenses annuelles d'énergie pour un usage standard (prix de
I'énergie 2023) : entre 1 260 ? et 1 760 ? par an.

Les honoraires d'agence sont intégralement a la charge du vendeur.

Reference 87069910
Ville Nice
Quartier Fabron

Etage du bien 2

Pieces 3

Surf. habitable 73 m?

Etat général Bon état

Chauffage Climatisation, Electrique,
Eaux usées Tout a I'égout

Eau chaude Cumulus

Taxe Fonciere 1617 €/an
Performance énergétique
logement trés performant

consommation
(énergle primaire)

145 | 5

KWhm?Zan kg COmeian
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passoire
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logement extrémement peu performant
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